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Un marché à 2 vitesses
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Visuel 1 : Investissement en immobilier d’entreprise

Visuel 2 : Taux de rendement prime* bureaux

En millions d’euros
Source : CBRE Research, 3T 2020

3T 2020 CBRE Research
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83 600 m² 300 € 4,30 %100 millions d’€209 200 m²

INVESTISSEMENT

* Actifs de qualité, loués aux conditions de marché
Source : CBRE Research, 3T 2020

Lyon 3,50 % 

Lille 4,15 % 

Aix / Marseille 4,30 % 

Bordeaux 4,50 % 

Toulouse 4,50 % 

Nantes 4,50 % 

* Évolution par rapport au 9M 2019 / ** Évolution par rapport au 2T 2020
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Demande placée Offre immédiate
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Visuel 3 : Offre immédiate et demande placée

Visuel 4 : Répartition géographique de la demande placée
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En milliers de m²
Source : CBRE Research, Immostat, 3T 2020

Sur les 9M 2020
Source : CBRE Research, Immostat, 3T 2020

MARCHÉ UTILISATEURS

UNE DEMANDE EN RETRAIT

²

3T 2020 CBRE Research



MARKETVIEW

3

Neuf / Restructuré État d’usage / Rénové

Marseille Euromed 200 / 300 180 / 240

Marseille Prado 160 / 240 150 / 180

Marseille Capelette 140 / 180 110 / 130

Marseille Sud et Est 150 / 180 100 / 130

Marseille Nord 130 / 180 100 / 160

Aix Centre 180 / 280 150 / 200

Aix Pôle d’Activité 150 / 180 110 / 140

Meyreuil Rousset 150 / 180 110 / 140

Vitrolles 140 / 165 90 / 110

AIX-EN-PROVENCE / MARSEILLE BUREAUX
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En € HT HC/m²/an
Source : CBRE Research, 3T 2020

3T 2020 CBRE Research

UN STOCK EN BAISSE
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STABILITÉ DES VALEURS
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Visuel 5 : Les Loyers



Visuel 7 : Références d’offres futures certaines

Visuel 6 : Références de transactions utilisateurs en 2020

Immeuble  / Localisation Preneur Surface Type de contrat État 

Les Docks, Marseille Pernod Ricard 7 700 m² Location Ancien

Arteparc, Fuveau Confidentiel 6 000 m² Location Neuf

BAT P3, Aix En Provence Campus Academy 4 700 m² Location Ancien

La Gavotte, Les Pennes Mirabeau Thyssenkrupp 3 400 m² Location Ancien

Les Docks, Marseille Aix Marseille Provence Métropole 2 600 m² Location Ancien

La Canopée, Aix en Provence CESI 2400 m² Location Neuf

Eko Active, Marseille Solendi Expansion 2 300 m² Location Neuf

Les Baronnies, Marseille Fives Pillard 1 900 m² Location Ancien

Le Docks, Marseille La Caisse des dépôts 1 700 m² Location Ancien

Le Belmont, Aix en Provence Maif 1 600 m² Location Neuf

Visuel 8 : Références de transactions investissement bureaux en 2020
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Immeuble / Localisation Acquéreur Vendeur Surface 

Adriana, Marseille Tivoli Capital Cogedim Provence 9 300 m²

Smartseille, Marseille Groupama Eiffage Immobilier Sud Est 6 500 m²

Tour Méditerranée, Marseille Rohan Investissement Bagan Non Disponible

La Transat, Marseille Serris REIM Pitch Promotion 3 000 m²

Source : CBRE Research, 3T 2020
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Source : CBRE Research, 3T 2020

Programme / Localisation Année de livraison Surface Type de contrat Valeur prés.  (€ HT HC/m²/an )

Arteparc de Fuveau, Aix en Provence 2021 7 300 m² Vente / Location 155 / 2500

Azurea, Marseille 2021 8 100 m² Location 195

Arteparc de Bachasson, Aix en Provence 2021 10 300 m² Vente / Location 160 / 2500

Prado Michelet, Marseille 2021 11 500 m² Location 195

Pixelia HD, Marseille 2022 8 600 m² Location 255

Adriana, Marseille 2022 9 300 m² Location 190 - 215

Smart Sea, Marseille 2022 9 600 m² Location 175

Tour Mirabeau, Marseille 2023 21 700 m² Location 280 - 300
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